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Ato gue autoriza a Contratacao Direta n°
10/2026

Ultima atualizagéo 05/03/2026

Local: Vitéria/ES  Orgdo: TRIBUNAL SUPERIOR ELEITORAL

Unidade compradora: 070015 - TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO ESPIRITO SANTO

Modalidade da contratagao: Inexigibilidade  Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 74,V

Tipo: Ato que autoriza a Contratacao Direta  Modo de disputa: Nao se aplica  Registro de preco: Nao
Fonte orcamentaria: Nao informada

Data de divulgacao no PNCP: 05/03/2026 Situagao: Divulgada no PNCP

Id contratagao PNCP: 00509018000113-1-000493/2026 Fonte: Compras.gov.br

Objeto:

Contratacao de locacao de imovel para abrigar o Cartorio da 552 Zona Eleitoral - Vila Velha-ES.

VALOR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA VALOR TOTAL HOMOLOGADO DA

COMPRA
R$ 1.458. ,
$1458000.00 R$ 1.458.000,00
ltens Arquivos Historico
Numero 2 Descricao Quantidade ¢ Valor unitario estimado 2
1 Locacao de imovel Locacao de imovel 60 R$ 24.300,00
Exibir: 1-1delitens Pagina:
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A adequacao, fidedignidade e corretude das informacodes e dos arquivos relativos
as contratacgoes disponibilizadas no PNCP por forca da Lei n°® 14.133/2021 sao de
estrita responsabilidade dos orgaos e entidades contratantes.
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PROCESSO : 0006203-32.2023.6.08.8055
INTERESSADO : Secretaria de Administragao e Orgamento
ASSUNTO : Pedido de prorrogacdo de prazo de adequagdo de imovel para instalagdo de sede de Zona Eleitoral

DECISAO

Retornam os autos de procedimento administrativo objetivando a locagiio de novo imével para abrigar a sede do Cartério Eleitoral da 55*
ZE/ES — Vila Velha.

Em 01/12/2025 foi proferida Decisdo da Presidéncia (Id. 1493893) autorizando a locacdo do imével de propriedade do Sr. IVON PONTES
SCHAYDER, mediante a realizacdo de adequagdes técnicas compromissadas pelo locador em Termo de Compromisso (Id. 1468171), no prazo maximo de
60 (sessenta) dias.

Posteriormente, o proprictario foi informado da citada decisdo em 02/12/2025 (Ids. 1495923 ¢ 1495941).

Decorrido o prazo, a Se¢do de Infraestrutura Imobiliaria (Id. 1518751) informa que o Sr. Ivon Pontes Schayder apresentou pedido de prorrogagao
do prazo de execugdo das adequagdes do imovel para o dia 20/02/2026, com as seguintes justificativas (Id. 1518761):

")

Considerando que nesse periodo de 03/12/2025 a 02/02/2026 ocorreram algumas intercorréncias que nos impediram de dar andamento
regular na execugdo da obra de reforma, tais como:

1. feriados da semana das festividades do Natal;
2. feriados da semana das festividades do Ano Novo;
3. dificuldades de contratagdo de méo de obra nesses periodos de festividades de Natal e virada do ano, quando todos tiram férias coletivas; ¢

4. execugdo de obras da Prefeitura de Vila Velha de recapeamento da Avenida Saturnino Rangel Mauro, onde se situa a casa que abrigard a
sede do Cartorio Eleitoral da 55* Zona Eleitoral, que ficou interditada por uma semana, dificultando a entrega de material ¢ o acesso dos
fornecedores de servigos.

Pelos motivos expostos acima, solicito a prorrogagao do prazo para entrega da obra de reforma até o dia 20 de fevereiro de 2026."

Instruido os autos, a Coordenadoria de Infraestrutura Administrativa (Id. 1519603) relata que o Cartoério da 55" Zona Eleitoral encontra-se
instalado em sua sede atual, em pleno funcionamento, visto que a vigéncia da atual loca¢do terminara em 12/03/2026, segundo consta no SEI n° 0000330-
17.2026.6.08.8000.

Ressalta que deve-se observar o adequado lapso temporal entre o recebimento definitivo do novo imével e a rescisdo do atual contrato de
locag@o, para o adequado procedimento de mudanga da sede cartoraria. Assim, ndo vislumbra obice para a concessdo da prorrogagdo do prazo, diante da ndo
interrupgdo das atividades da Zona Eleitoral, bem como o adequado prazo resultante da prorrogagao, de 20/02/2026 a 12/03/2026, para a realizagdo da mudanga de
sede.

Instadas, a Secretaria de Administragdo ¢ Or¢amento (Id. 1523731) a Dirctoria-Geral (Id. 1524705) ¢ a Assessoria Juridica desta Presidéncia (Id.
1528569) opinaram favoravelmente a prorrogagdo de prazo pleiteada pelo proprietario do Imével, diante da inexisténcia de prejuizo ao regular exercicio da
Justica Eleitoral, bem como da existéncia de lapso temporal para a mudanga da sede do Cartério da 55* Zona Eleitoral.

A proposito, cumpre enfatizar, por elucidativo, o Parecer da Assessoria Juridica da Presidéncia:

"]

II — Fundamentos Juridicos e Legais

Inicialmente, cumpre consignar que, no caso concreto, ainda niio ha contrato administrativo de locagiio formalmente celebrado. O que
se verifica ¢ a existéncia de autorizacdo administrativa, consubstanciada em ato unilateral desta Presidéncia, que permitiu o inicio das
tratativas e das obras de adequacdo do imovel, condicionando a futura contratagdo ao cumprimento das exigéncias técnicas pactuadas no
Termo de Compromisso, id. 1468171, que abrange obra civil de infraestrutura, de cabeamento estruturado e de acessibilidade (1468171).

Nesse contexto, a relagdo juridica estabelecida até 0 momento ndo se confunde com contrato administrativo em execu¢do, mas sim com a
fase pré-contratual, regida pelos principios da legalidade, do interesse publico, da razoabilidade, da proporcionalidade e da seguranga
juridica, nos termos do art. 5° da Lei n° 14.133/2021.



A prorrogagdo de prazo ora analisada ndo implica alteragdo contratual, tampouco gera 6nus financeiro a Administragdo, uma vez que inexiste
vinculo contratual formalizado e que a vigéncia contratual somente tera inicio ap6és a entrega do imével em condicdes de uso,
devidamente adaptado, e a posterior assinatura do respectivo instrumento.

Sob a dtica do interesse publico, verifica-se que a prorrogagdo pretendida ndo acarreta prejuizo a continuidade da prestagdo dos servigos
eleitorais, pois o Cartorio da 55* Zona Eleitoral permanece funcionando regularmente em sua sede atual, com contrato de locagdo vigente, o
que assegura a manutengdo plena das atividades institucionais durante o periodo adicional solicitado, conforme expressamente assentou a
Coordenadoria de Infraestrutura Administrativa (CIA), id. 1519603 ¢ refor¢ada na manifestagdo da Secretaria de Administragdo ¢ Orgamento
(SAO):

"Conforme manifesta¢do da CIA, o prazo entre o dia 20/02/2026 e 12/03/2016 sera utilizado para a mudanca da
sede Cartordria, concluindo ndo vislumbrar 6bice a concessdo da prorrogagdo do prazo solicitado pelo futuro
locador."

Nota-se que o lapso temporal entre a futura entrega do novo imével ¢ a rescisdo do contrato de locagdo atualmente em vigor ndo prejudicara
a programacdo da mudanga para a nova sede, incluindo transporte de mobilidrio, documentos, instalagdo de equipamentos ¢ demais
providéncias logisticas, em consondncia com os principios da eficiéncia e do planejamento administrativo.

E certo que o requerente ndo apresentou documentagio comprobatoria acerca das intercorréncias alegadas para justificar o atraso na
execucdo das obras. Todavia, tal circunstancia, por si s6, ndo se revela suficiente para afastar a possibilidade de prorroga¢do no caso
concreto, especialmente considerando que a Administragiio, no exercicio de sua discricionariedade técnica e administrativa, manifestou
interesse na continuidade das tratativas e no prosseguimento do procedimento visando a futura assinatura do contrato de locag¢io.

III — Conclusio

Diante do exposto, conclui-se que ndo ha vedagéo para a prorrogacao do prazo para conclusio das obras de adequacao do imodvel destinado a
sede do Cartorio Eleitoral da 55 Zona Eleitoral — Vila Velha/ES, uma vez que:

a) inexiste contrato administrativo formalmente celebrado, tratando-se de autorizagdo administrativa e compromisso pré-contratual;

b) a prorrogagdo ndo acarreta prejuizo a continuidade da prestacdo dos servigos eleitorais, que permanecem regularmente executados no
imovel atualmente ocupado;

¢) ndo ha impacto financeiro ou risco ao erario decorrente da dilagao do prazo;

d) embora o requerente ndo tenha apresentado comprovagdo documental plena das alegagdes, a Administragdo manifestou interesse na
prorrogagio e no prosseguimento das tratativas para futura formalizag¢do do contrato, a luz do interesse publico.

Assim, sob o prisma juridico-administrativo, ndo se vislumbra 6bice para o deferimento do pedido de prorrogacio de conclusdo das
obras de adequagdo do imoével at¢ 20 de fevereiro de 2026, desde que mantidas as demais condigdes estabelecidas no Termo de
Compromisso, efetuando-se o registros nos autos tdo logo concluida a reforma.

[.]"

Diante do exposto, corroborando com o entendimento de nfio existir prejuizo as atividades eleitorais da 55" Zona Eleitoral, acolho as
manifestacées retro aduzidas para deferir o pedido de prorrogacido da conclusio das obras de adequacdo do imo6vel até o dia 20 de fevereiro de
2026, apresentado pelo Sr. IVON PONTES SCHAYDER, desde que mantidas as demais condicdes estabelecidas no Termo de Compromisso, efetuando-se
0 registro nos autos tiio logo concluida a reforma para adequacéo técnica do imével.

A Secretaria de Administragio e Orcamento para a adociio das providéncias cabiveis a espécie.

NAMYR CARLOS DE SOUZA FILHO
DESEMBARGADOR PRESIDENTE
(documento datado e assinado eletronicamente)

e
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_:?gl-m Lﬁ Documento assinado eletronicamente por NAMYR CARLOS DE SOUZA FILHO, Presidente, em 06/02/2026, as 10:47, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
eletrdnica

== A autenticidade do documento pode ser conferida no site http:/sei.tre-es.jus.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0 informando o
> codigo verificador 1529566 ¢ o codigo CRC C6924E9B.
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Local: Vitéria/ES  Orgdo: TRIBUNAL SUPERIOR ELEITORAL

Unidade compradora: 070015 - TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO ESPIRITO SANTO

Modalidade da contratagao: Inexigibilidade  Amparo legal: Lei 14.133/2021, Art. 74,V

Tipo: Ato que autoriza a Contratacao Direta  Modo de disputa: Nao se aplica  Registro de preco: Nao
Fonte orcamentaria: Nao informada

Data de divulgacao no PNCP: 10/03/2026  Situagao: Divulgada no PNCP

Id contratagao PNCP: 00509018000113-1-000537/2026  Fonte: Compras.gov.br

Objeto:

Contratacao de locacao de imovel para abrigar o Cartorio da 192 Zona Eleitoral - Muniz Freire-ES.

VALOR TOTAL ESTIMADO DA COMPRA VALOR TOTAL HOMOLOGADO DA

COMPRA
R$ 408. ,
$408.000.00 R$ 408.000,00
ltens Arquivos Historico
Numero 2 Descricao Quantidade ¢ Valor unitario estimado 2
1 Locacao de imovel Locacao de imovel 60 R$ 6.800,00
Exibir: 1-1delitens Pagina:
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A adequacao, fidedignidade e corretude das informacodes e dos arquivos relativos
as contratacgoes disponibilizadas no PNCP por forca da Lei n°® 14.133/2021 sao de
estrita responsabilidade dos orgaos e entidades contratantes.
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PROCESSO : 0004869-60.2025.6.08.8000
INTERESSADO : Secretaria de Administragao e Orgamento
ASSUNTO : Locagao de Imovel para a 19° ZE

DECISAO

Trata-sc de procedimento administrativo objetivando a locacio de imével nio residencial para abrigar o Cartério da 19* Zona Eleitoral -
Muniz Freire/ES, em razio de solicitacio de rescisio feita pelo locador do atual imé6vel alugado, com consequente desocupacio do imével (Id. 1481967).

Instruido os autos, foram apresentados pela Secdo de Administragdo Predial o Documento de Formalizagao de Demanda (Id. 1482168), o Estudo
Técnico Preliminar (Id. 1482174), bem como o Termo de Referéncia (Id. 1482176).

Em sequéncia, foi apresentada Vistoria Técnica (Id. 1484939) na qual foi realizada avaliagdo dos imdveis disponiveis para abrigar o mencionado
Cartorio quanto as condi¢des das edificagdes e capacidade de atender as especificagoes do Termo de Referéncia, concluindo ao final que o imdvel n° 1 atende as
necessidades do Cartorio Eleitoral da 19* Zona Eleitoral, com a implementag@o das adaptagdes sugeridas.

Em sendo assim, foi realizada Avaliagdo do Imodvel, conforme Laudo de Id. 1485616, encontrando, através de pesquisa mercadologica, o valor de
mercado do imdvel em R$ 6.800,00 (seis mil ¢ oitocentos reais) mensal, ao passo que foram acostados aos autos o Relatorio Estatistico (Id. 1485628), a Planta de
Adequagdes (Id. 1485377) e a Proposta Inicial (Id. 1485816) do proprietario do imovel com potencial para abrigar o Cartorio Eleitoral.

Ressalta-se a Declaragdo de Indisponibilidade de Imoéveis (Id. 1486823) emitida pela Secretaria de Patrimonio da Unido, na qual afirma nao
existir, atualmente, imoveis disponiveis no Patrimonio da Unido com as caracteristicas buscadas neste procedimento.

A Secao de Logistica de Urnas e Voto Informatizado (Id. 1487661) e a Coordenadoria de Gestdo de Elei¢des Informatizadas e de Contratos de
TIC (Id. 1487724), apos analise da planta do imovel, concluem que a area destinada as urnas eletronicas encontra-se dentro das necessidades da Zona Eleitoral,
bem como, respeita o disposto na Resolucdo TSE n® 20.771/2001 em seu artigo 2°, §1°, item 1, quanto ao armazenamento das urnas em local de acesso restrito e
isolado de outro ambiente de servico. No mesmo sentido, acrescenta-se a manifestagdo da Secdo de Gestdo de Infraestrutura e Redes (Id. 1489486) quanto as
adequagdes necessarias em relagdo a infraestrutura de rede.

Apresentadas todas as adequagdes sugeridas pelas Setoriais ao Engenheiro deste Egrégio Tribunal, este apresenta Planta de Adequagdes do
imovel revisada (Id. 1492846), assim como o Termo de Compromisso (Id. 1494521) firmado pelas proprietarias do imével, comprometendo-se a realizar as
benfeitorias propostas em 90 (noventa) dias, ap6s autorizagao, tendo sido reduzido para 60 (sessenta) dias posteriormente (Id. 1495587).

A Coordenadoria de Or¢amento ¢ Finangas (Id. 1498004) atesta ser a despesa com a locag@o ordinaria e rotineira, destinada a manutencdo de
acOes governamentais ja existentes, e incorporada ao orgamento de despesas de custeio deste Tribunal, o que afasta a exigéncia do artigo 16, da Lei de
Responsabilidade Fiscal - LC 101/2000.

Por sua vez, a Secdo de Contabilidade (Id. 1498200) apresenta os calculos dos valores do Contrato de Locagdo, ao passo que a Secdo de
Planejamento (Id. 1498588) informa a classificagdo da despesa e que sera reservado valor no or¢amento de 2026 para o seu custeio.

A Secdo de Licitagdo, apds analise do caso narrado nos autos, informa ser possivel a contratagio por inexigibilidade de licita¢io, a luz do § 5°
do inciso V do artigo 74 da Lei n°® 14.133/2021, que assim dispde:

Art. 74. “E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢io, em especial nos casos de:

(-]

V - aquisigdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.
(-]

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

1 - avaliag@o prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, ¢
do prazo de amortizagdo dos investimentos;

11 - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

111 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para
ela.



Instada, a inclita Diretoria-Geral (Id. 1505281) se manifesta pela autoriza¢do da locacio do imé6vel proposto para abrigar a 19" Zona
Eleitoral, condicionada a execucio das reformas e adaptacdes requeridas, conforme Termo de Compromisso (Id. 1494821). Na oportunidade, determina que
seja realizada nova consulta ao proprietario do imovel que atualmente abriga o Cartério Eleitoral da 19* Zona Eleitoral, com o fim de verificar a viabilidade de
manutengdo da contratagdo vigente até 06/04/2026, caso se faga necessario, mantido, a principio, a data de 06/03/2026 originariamente aprazada, considerando
eventuais intercorréncias que possam advir na execugdo das reformas e adaptagdes no imdvel objeto de futura locagao.

A Assessoria Juridica desta Presidéncia (Id. 1508825), objetivando a melhor instru¢do dos autos, solicita que seja informado se a demanda em
apreco encontra-se prevista no Plano de Contratagdes Anual/2026, nos termos da Lei n® 14.133/2021 e entendimento do Tribunal de Contas da Unido de que
o "plano deve conter todas as contratagdes que a organizagdo pretende realizar no exercicio subsequente, incluidas as contratagées diretas, nas hipoteses
previstas nos art. 74 e art. 75 da Lei 14. 133/2021, ressalvadas as informagoes classificadas como sigilosas nos termos da lei".

A proposito, restou solicitado que fosse acostado documento que comprove a propriedade do imével, além de Termo de Compromisso referente a
execucdo das adaptacdes necessarias, contendo o respectivo prazo de 60 (sessenta) dias, devidamente assinado.

Em resposta, a Segdo de Infraestrutura Imobilidria apresentou as informagdes complementares (Id. 1509405) e tece os seguintes esclarecimentos:

"[.]

1. Divergéncia quanto ao nome da rua:
No Laudo de Avaliacdo, o endereco do imével foi indicado como situado na Rua Manoel Alonso Portela. Entretanto, por
ocasido da vistoria, ndo foi informado ao avaliador que houve alteragdo na denominagédo da via. O logradouro onde est4 o
imével passou a denominar-se Rua Orlando Bernardino de Souza.

2. Diferenga no Instrumento de Doagao:
No referido instrumento, consta a denominagdo Rua Projetada, em vez de Rua Orlando Bernardino de Souza. Tal fato

decorre de que, a época da lavratura do documento, a via ainda ndo possuia nome oficial.

3. Comprovacio da propriedade do imével:
Foi apresentada cdpia do registro da matricula do inventario, na qual consta o Sr. Orlando Bernardino de Souza, pai do Sr.
Orlando Souza, como proprietario de uma area de 129.401,00 m? onde est4 inserido o imével objeto da presente locagéo,
conforme registro R.9-5232, Protocolo n° 18.646, de 16/10/2012. Consta como inventariante Marina Rosa Fagundes.

O Sr. Orlando Souza, por meio do Instrumento de Doagdo apresentado, transferiu parte de sua partilha (referente ao registro R.9-5232),
constituida pelo imoével objeto da presente locagio, as suas filhas Fernanda Sousa Ribeiro ¢ Soliana Souza Ribeiro de Castro."

No que concerne ao Plano de Contratagdes, a Secretaria de Administragdo e Orgamento informou que a demanda dos autos nio constava do
Plano de Contratagdes Anuais 2026, motivo pelo qual submeteu a questdo aos Membros do Comité de Orcamento e Contratagdes deste Egrégio Tribunal (Id.
1509580).

Em nova manifestagdo, a Assessoria Juridica da Presidéncia (Id. 1511585) solicita novos esclarecimentos, quanto ao constante no Documento de
Arrecadacdo Municipal, referente ao Imposto Territorial (fl. 14, ID 1509405), o qual indica a inexisténcia de edificagdo no terreno nele identificado, conforme
demonstrado pelas seguintes informagdes: “Area construida: 0” ¢ “Valor venal da edificagdo: 07, além de reforcar a necessidade de apreciagdo quanto a inclusdo da
presente contratagdo no Plano de Contratagdes Anual do corrente ano.

Em nova resposta, a Secdo de Infraestrutura Imobiliaria (Id. 1515777) acosta aos autos:

¢ Resumo dos procedimentos para obten¢do do alvara de licenca, informado pelo proprietario (Id. 1515786);
¢ Protocolo de 2023, referente ao pedido de licenga para construir (Id. 1515789);

¢ Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) de execucédo da obra (Id. 1515795);

¢ Questdes judiciais envolvendo o imoével (Ids. 1515898 e 1515901);

¢ Novo requerimento para obtengdo de licenga para construir (Id. 1515947; ¢

e Referente ao novo protocolo para obtengdo do alvara (Id. 1515952).

A Coordenadoria de Infraestrutura Administrativa apresenta os seguintes esclarecimentos:

"Inicialmente, esclarego que o referido imével é novo, nao havendo registro de edificagao anterior no local. Em razdo disso, o cadastro junto
a Prefeitura Municipal de Muniz Freire ainda ndo se encontra atualizado, motivo pelo qual o IPTU consta, até o momento, com informagdes
zeradas.

Ressalta-se que a obra estd em andamento, tendo sido juntados aos autos, pela se¢do competente, documentos que comprovam a efetiva
realizagdo da obra. Registra-se, ainda, que o alvara de construgdo/habite-se permanece pendente de emissdo em razdo de equivocos no
procedimento administrativos adotado pela municipalidade, fato alheio a vontade do interessado.

Somente apos a conclusdo da obra e a superagdo das pendéncias administrativas, serdo adotadas as providéncias necessarias para a lavratura
do alvara do respectivo imovel e sua devida regularizagéo junto a Prefeitura.

Isto posto, conclui-se que somente apds cumprida essa etapa, 0 Documento de Arrecada¢io Municipal (DAM), referente ao Imposto
Territorial, serd devidamente regularizado, passando a refletir as informagdes corretas do imovel."

Ante as novas informagdes carreadas aos autos, a Diretoria-Geral (Id. 1517725) solicita a emissdo de termo de compromisso relativo a
apresentagdo do alvara de construgdo/habite-se e a regularizag¢@o do cadastro do imdvel junto a Prefeitura Municipal de Muniz Freire por parte do proprietario do
imovel, com o fim de que o Documento de Arrecadagdo Municipal passe a refletir as informagdes corretas do imével, bem como solicita a ratificagdo da
informagao de que o imdvel € o tinico que atende as exigéncias desta Justiga Eleitoral.



Desse modo, foi acostado o termo de compromisso solicitado (Id. 1518349), bem como ratificagdo da informagdo de que o imdvel em aprego € o
unico que reune as condigdes exigidas por este Tribunal (Id. 1518597).

Por fim, foi aprovada a inclusdo desta contratagdo no Plano de Contratagdes 2026, conforme consta em Ata n° 01/2026 (Id. 1520606) e
apresentada minuta do Contrato de Locagdo (Id. 1521066).

Instadas, a Diretoria-Geral (Id. 1520700) e a Assessoria Juridica da Presidéncia (Id. 1521293) se manifestaram pela autorizagio da locaciio do
imével para abrigar a 19" Zona Eleitoral - Muniz Freire, condicionada a execucio das reformas e adaptacdes requisitadas, bem como a apresentaciio do
alvara de construcao/habite-se e regularizacio do cadastro do imével junto a prefeitura de Muniz Freire, conforme Termos de Compromisso de
Ids. 1494521 e 1518349.

A propdsito, cumpre enfatizar, por elucidativo, o Parecer da Assessoria Juridica da Presidéncia:

“[-]

Pois bem, inicialmente, cumpre destacar que, conforme informado pela Coordenadoria de Infracstrutura Administrativa (1481967), o locador

06/03/2026 (1506815 — SEI n° 0007931-16.2022.6.08.8000). Diante desse fato, os presentes foram instruidos com a finalidade de viabilizar a
celebragao de nova locagao.

E cedigo que o inciso XXI do artigo 37 da Constituiciio Federal/1988 estabelece como regra a obrigatoricdade de licitar:
"Art. 37.

()

XXI - ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras, servi¢os, compras e alienagoes serdo
contratados mediante processo de licitagdo publica que assegure igualdade de condi¢oes a todos os
concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigagoes de pagamento, mantidas as condigoes efetivas da
proposta, nos termos da lei, o qual somente permitira as exigéncias de qualifica¢do técnica e econdmica
indispensaveis a garantia do cumprimento das obrigagées.”. (n.n.).

Com efeito, a Constitui¢do Federal/1988, no inciso XXI do artigo 37, acima transcrito, ao exigir o procedimento licitatorio para os contratos
ali arrolados, ressalva "os casos especificados na legislagdo", deixando a cargo de lei ordinaria a fixacdo de hipdteses em que a licitagdo
deixa de ser obrigatoria.

Tal papel ¢ atualmente desempenhado pela Lei n° 14.133/2021, especialmente nos artigos 72 a 75. Os incisos I e II do artigo 76 e o artigo 75
dispdem, respectivamente, sobre as hipoteses de licitagdo dispensada e dispensavel, ao passo que o artigo 74 exemplifica as situagdes de
inexigibilidade.

Sobre o assunto expde Joel de Menezes Nieburh[1]:

“A exigibilidade de licitagdo publica tem por causa o principio da isonomia e, indiretamente, acaba por
respaldar os principios da impessoalidade e da moralidade administrativa. Portanto, antes de celebrar
contratos, a Administragdo Publica, por regra, deve realizar licitagdo publica. Em paralelo a isso, ha casos em
que, legitimamente, o certame é afastado, delineando-se inexigibilidade e dispensa.

A obrigatoriedade de licita¢do publica encontra limites, porque ha casos em que ela ndo poderia se desenvolver
regularmente. (...)

()

Afora as hipoteses de inexigibilidade, percebe-se existirem situagées em que, conquanto fosse viavel a
competi¢do, ndo haveria utilidade em empreender licitagdo publica, ja que o interesse publico seria
comprometido, afigurando os casos em que ela é dispensada ou dispensavel. (...)

()

Torna-se a afirmar que a atividade administrativa é toda concebida para a satisfagdo do interesse publico, uma
vez que aqueles que a exercem sdo dotados de prerrogativas e sujeitos a restri¢des especiais, cujos efeitos
delineiam regime juridico proprio. A licitagcdo é obrigatoria porque ela tende a preservar o interesse publico de
aspiragdes escusas, de cardter pessoal, os quais implicam tratamento discriminatério por parte da
Administragdo. Por esses motivos é que se procede a licitagdo, ou seja, para preservar o interesse puiblico.

()

A licitagdo serve para preservar o interesse publico, ndo para o prejudicar. Se ela compromete a satisfa¢do do
interesse publico, conforme a avaliagdo do Legislativo, ja ndo deve ser realizada, ela é dispensada. Tudo que a
Administragcdo Publica faz visa contemplar o interesse publico, revelando-se um contrassenso adotar
procedimento que o contrarie.

E como se o interesse puiblico estivesse sob a confluéncia de duas for¢as opostas: de um lado estdo a isonomia, a
moralidade e a impessoalidade, que reclamam a realizagdo de licitagdo; do outro, estdo outros valores, também
pertinentes ao interesse publico, cuja realiza¢do de licitagdo lhes imporia o sacrificio. Ha verdadeira relagdo de
tensdo entre ambos os polos; em meio a tudo isso, estd o interesse publico. Nas hipoteses em que a isonomia, a
moralidade a impessoalidade sdo mais fortes, é obrigatoria a licitagdo. Mas nos casos em que os outros valores
sdo mais fortes, dispensa-se a licitagdo, ja ndo é mais obrigatorio realizd-la, de acordo com a valorag¢do
legislativa.

()

A dispensa de licitagdo publica pressupée invariavelmente a possibilidade de realiza-la, mesmo que isso
impusesse sacrificio ao interesse publico. Ela é, em ultima andlise, o mecanismo de que se vale o legislador para
salvaguardar o interesse publico, sopesando os valores que o circundam, evitando que a realizagdo de licitagdo
publica erga barreiras a plena consecugdo dele.

()

(...) Sempre que se verifica a inviabilidade de competicdo, estd-se diante de inexigibilidade, queira o legislador
ou ndo.”.

Enquanto na licitagdo dispensavel e dispensada ha possibilidade de competigdo, cabendo a Administragdo o uso do seu poder discricionario
para a sua aplicagdo, os casos de inexigibilidade ndo possibilitam essa disputa, tendo em vista a inviabilidade de competigdo, “(...) o que
acarreta a impossibilidade de se ultimar o procedimento licitatorio”, utilizando-se as palavras de Joel de Menezes Niebuhr[2].

Afirma Sidney Bittencourt[3] que:



“Na licitagdo dispensada (art. 76), intimamente ligada a alienagdo de bens publicos, a Administragdo figura, de
regra, como ‘“vendedora”, enquanto que, na licitagdo dispensdvel (art. 75), em posi¢do oposta, atua como
“compradora”, isto é, na qualidade de “contratante” (adquirindo bens ou contratando a presta¢do de servigos
ou a execugdo de obras). Na licitagdo inexigivel (art. 74), o Poder Publico também intenciona contratar,
assumindo, nesse mister, posi¢do idéntica a prevista na licitagdo dispensavel.

Nos casos de licitagdo dispensavel, mesmo sendo possivel a competicdo licitatoria, a lei autoriza a sua ndo
realizagdo, segundo critério de oportunidade e conveniéncia. Ja nas hipoteses de licitagdo dispensada, a lei
rejeita a realizagdo do certame, ndo havendo margem para a discricionariedade da Administragdo.

()

Em sintese, por tudo o que foi exposto, conclui-se que:

« Licitagdo inexigivel é aquela em que a realiza¢do de licitagdo é inviavel;

« Licitagdo dispensavel é aquela em que a lei autoriza a contratagdo direta, sem a realizagdo de licitagdo, e
« Licita¢do dispensada é aquela em que a lei determina a contratagdo direta, sem a realizagdo de licitagdo.”.

A contratagdo direta, quer seja por dispensa ou inexigibilidade de licitagdo, demanda o atendimento de alguns requisitos.

De acordo com o artigo 72 da Lei n® 14.133/2021, o processo de contrata¢do direta devera ser instruido com certos documentos. Vejamos:

“Art. 72. O processo de contratagdo direta, que compreende os casos de inexigibilidade e de dispensa de
licitagdo, devera ser instruido com os seguintes documentos:

I - documento de formalizagdo de demanda e, se for o caso, estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de
referéncia, projeto bdsico ou projeto executivo,

1I - estimativa de despesa, que devera ser calculada na forma estabelecida no art. 23 desta Lei;

1II - parecer juridico e pareceres técnicos, se for o caso, que demonstrem o atendimento dos requisitos exigidos;

1V - demonstragdo da compatibilidade da previsdo de recursos or¢amentdrios com o compromisso a ser
assumido;

V - comprovagdo de que o contratado preenche os requisitos de habilitagdo e qualificagdo minima necessaria;
VI - razdo da escolha do contratado;
VII - justificativa de prego;

>

VIII - autorizagdo da autoridade competente.”.

Vé-se, assim, a necessidade do processo de contratagdo direta dispor de questdes de ordem técnicas, referentes ao objeto da contratagao,
questdes econdmico-financeiras, juridicas ¢ de natureza especificamente administrativas.

Sobre a situagdo apresentada, preconiza o artigo 51 caput e inciso V e §5° do artigo 74 da Lein® 14.133/2021:

“Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74 desta Lei, a locagdo de imoveis devera ser
precedida de licitagdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagées e do
prazo de amortizagdo dos investimentos necessarios.

Art. 74. E inexigivel a licita¢do quando inviavel a competi¢do, em especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizacdo tornem necessdria sua
escolha.

$§ 5% Nas contratagoes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes
requisitos:

I - avaliag¢do prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptagoes, quando imprescindiveis das
necessidades de utiliza¢do, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

11 - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;

11 - justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela Administragdo e
que evidenciem vantagem para ela.”. (g.n.).

Segundo Niebuhr:
“(...) o inciso V do caput do artigo 74 da Lei n° 14.133/2021 andou bem ao qualificar a hipotese como de

experiéncia pratica, que a realizagdo de licitagdo publica para a compra ou locagdo de imovel é que representa
excegdo, justamente em face dessas variaveis que costumam condicionar a escolha da Administrag¢do. A excegdo
é encontrar critérios objetivos para promover licitagdo. "[4]. (g.n.).

Observa-se, portanto, que o regramento legal estipula condigdes para a inexigibilidade da realizagao de licitagdo, tais como, justificativa da
necessidade da locagdo; avaliacdo prévia do bem e dos custos da locagdo; inexisténcia de imodveis publicos vagos e disponiveis ¢
singularidade do imével, demonstrando a vantagem da locagdo para a Administragao.

Documento de Formalizagdo de Demanda - DFD (1482168), Estudos Técnicos Preliminares - ETP (1482174) e Termo de Referéncia — TR
(1482176).

A presente contratacdo foi inserida no Plano de Contratagdo 2026, conforme Ata n° 1/2026 (1520606).

1) Justificativa da necessidade da locagdo:



Consta no Documento de Formalizagdo de Demanda (1482168) “A presente contratagdo se fuz necessdaria para locagdo de espago para
abrigar o Cartorio da 19° Zona Eleitoral, tendo em vista interesse de rescisdo do atual contrato por parte do locador.”.

2) Razdo da escolha do bem, Avaliagdo prévia do bem e dos custos da locagdo:

A Secdo de Infraestrutura Imobiliaria, no Relatorio de Vistoria Técnica, informa que (1484939):

- (...) para captagdo e avaliagdo de imoveis disponiveis para abrigar o Cartorio da 19° ZE, no municipio de
Muniz Freire, foi procedida vistoria técnica em alguns imoveis;

- A vistoria técnica teve como objetivo identificar as condi¢des de cada uma das edificacoes analisadas, tomando
por base as especificagbes do Termo de Referéncia (id.1482176), para verificar se o imoével possui as
especificagdes minimas ou que possa vir a ter através da realizagdo de reformas e adaptagées a serem realizadas
pelo seu proprietario;

- Todos os imoveis apresentados foram submetidos a vistoria in loco.

()

Imével 01 - Rua Manoel Alonso Portela — Muniz Freire/ES
()

Area: 177,0 m?

()

Localizagdo: atende ao Termo de Referéncia

Aceitagdo: Atende ao Termo de Referéncia - area do pavimento térreo atende a minima exigida.

Imdvel 02 - Praca Anténio Guizard — Muniz Freire/ES
()

(...) o imovel em referéncia possui divisorias de gesso acartonado separando-o de outra loja, na qual funciona
um bar com deposito de bebidas. As adequagdes para que este imovel atenda ao Cartorio Eleitoral podem
inviabilizar a locagdo, tendo em vista o custo de substitui¢do da parede de divisa com o deposito, bem como o
custo com as adequagdes dos banheiros.

Area: 137,0 m?

()

Localizagao: atende ao Termo de Referéncia

Aceitagido: NAQ ATENDE ao Termo de Referéncia, tendo em vista que a drea é menor que a exigida pelo termo.
Imdvel 03 - Rua Manoel Alonso Portela, esquina com a rua Pedro Deps- Muniz Freire/ES

()

Area: 110,0 m?

()

Localizagdo: atende ao Termo de Referéncia

Aceita¢do: NAQ ATENDE ao Termo de Referéncia, tendo em vista que a drea é menor que a exigida pelo termo.
Imovel 04 - Rua José Martins, 209 — Muniz Freire/ES

()

Em cada loja existe um banheiro cujo acesso é feito por um corredor estreito, com 0,80m, o que dificulta o

acesso. Ademais, a edificagdo por ser formada por pequenas lojas, e estas, compostas com outros comodos, pode
inviabilizar tecnicamente as adequagées, considerando-se o método constritivo.

Area: 133,0 m?
()
Localizagdo: atende ao Termo de Referéncia

Aceitagio: NAQ ATENDE ao Termo de Referéncia. Além de néo possuir drea de carga e descarga, e a drea ndo
atende o termo de referéncia.

()
5 - Consideragées Finais

Apés vistoria dos quatro imoveis acima, quanto aos espagos fisicos e as localizagoes, considero o imével 01 com
potencial para atender as necessidades do Cartorio Eleitoral da 19 ZE, conforme fotos 1485791.”. (g.n.).

Dita Se¢do pontua, ainda, adaptagdes necessarias a serem realizadas no imovel 01 para atendimento as necessidades da Justi¢a Eleitoral —
itens 5.2, 6, 7 ¢ 8. Momento em que destaca o registro do imével junto ao Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Espirito Santo.

A Segio de Gestao de Infraestrutura e Redes igualmente propde a realizagéo de adequagdes no imovel (1489486).

Laudo de Avaliagéo, acompanhado dos Relatorios Estatistico e Fotografico (1485616/1485628/1485791), apresentado pela area técnica deste
. Regional, no qual foi indicada a estimativa dos seguintes valores de mercado para a locagdo do imovel:

Estimativa Média Amplitude Grau de PrecisBo
Valor Minimo 6.745,64 16,87%

Valor Médio 8.11467 i n

Valor Maximo 9.047 06 22,58%

Tendo sido consignado que “(...) encontramos o valor de mercado para o imével objeto da avaliagdo, desconsiderando-se os centavos, a
saber: Area de 176,26,0m? x R$/m? 38,58 = R$ 6.800,00 (Seis mil e oitocentos reais).”’.

Assinalado, ainda:

“e) A regido:



O municipio onde se localiza o imovel avaliando (por se tratar de um municipio pequeno, ha concentragdo de
imoveis comerciais no centro da cidade). A pesquisa para comparagdo de valores de locagdo foi concentrada no
centro, junto ao comércio local, embora o imovel avaliando se localize fora do centro da cidade. Na localidade
existem varias amostras de imoveis com dareas compativeis com o imovel avaliando. A localidade da edificag¢do é
servida por servigos publicos de dgua, energia, telefone e transporte publico, acessos pavimentados.

) Metodologia:

Esta avaliagdo esta baseada no método comparativo de dados de mercado, com utilizagdo regressdo linear, com
auxilio do Software SisDEA, conforme anexo. Para isso, foi realizada pesquisa no centro de Muniz Freire,
verificando-se ofertas de loca¢ao de iméoveis e o valor da locagdo dos imoveis comerciais, ja locados. Foram
encontradas 16 (Dezesseis) amostras de imoveis, conforme item 17 do relatério estatistico 1485628.”.

A Segdo de Logistica de Urnas e Voto Informatizado — SLV/ Coordenadoria de Gestdo de Elei¢des Informatizadas e de Contratos de TIC -
CGELC (1487661/1487724) assevera que em relagdo ao imovel pretendido:

“(..) a drea reservada para as urnas encontra-se dentro das necessidades da referida Zona e estd em
conformidade com o art. 2°, § 1° item I da Resolu¢do TSE n°. 20.771/01, o qual prevé que “as urnas serdo
armazenadas em local de acesso restrito e isolado de outro ambiente de servigo”.

Dessa forma, desde que a drea seja utilizada exclusivamente para esse fim e que sejam observadas as condigoes
de climatizag¢do, bem como a instalagdo de pontos elétricos suficientes e com capacidade para permitir a liga¢do
simultanea de no minimo 36 urnas, esta Se¢do manifesta-se favoravelmente a locagdo do imovel.”.

Inserido aos autos Termo de Compromisso (1494521/1518349) firmado pelas proprietarias do imével, por meio do qual se obrigam a:

- realizagdo das benfeitorias no imovel para atender as recomendagdes indicadas no Relatério de Vistoria Técnica (1484939), bem como as
indicadas no Id n° 1489486,

- apresentar alvara de construgao/habite-se ¢ a regulariza¢do do cadastro do imével junto a Prefeitura Municipal de Muniz Freire, de modo
que o Documento de Arrecadagdo Municipal (DAM), relativo ao Imposto Territorial, passe a refletir corretamente as informagdes do bem.

3) Inexisténeia de imoéveis publicos vagos e disponiveis/Singularidade do imével, demonstrando a vantagem da locacdo para a
Administracao:

A Secretaria de Patrimonio da Unido - SPU declara (1486823) que "Ndo existem iméveis no Patriménio da Unido disponiveis com as
caracteristicas solicitadas.".

Por sua vez, a Segdo de Infraestrutura Imobiliaria (1518343) assevera que a escolha do imovel “(...) foi baseada na vistoria 1484939 de
quatro imoveis apresentados pelo Cartorio Eleitoral da 19° ZE; nédo havia outros imdveis disponiveis e que este imovel é o ninico que
atende as exigéncias desta Justi¢a Eleitoral”. (n.n.).

Conforme as informagdes técnicas dispostas no id 1484939, a Coordenadoria de Infraestrutura Administrativa (1518597) ratifica que “(...) o
imovel indicado é o unico que reuine condi¢oes para atender as exigéncias desta Justica Eleitoral para fins de instalagdo da unidade
cartoraria.”. (n.n.).

4) Minuta de locagdo de imovel:

Necessario salientar que aos contratos dessa natureza também serdo aplicadas as regras de Direito Privado, previstas na legislagao sobre
locagdo para fins ndo residenciais — Lei n° 8.245/1991 (Lei do Inquilinato).

Minuta inserida pela Se¢do de Contratos (1521066) que, apds analise, constatamos estarem seus termos em consonancia com a legislagdo
vigente que trata da matéria, razdo pela qual aprovamos, juridicamente, o seu conteudo, com fundamento no inciso V do artigo 92 da Lei n°
14.133/2021 c/c Lein® 8.245/1991. Vejamos:

“Art. 92. Sao necessarias em todo contrato clausulas que estabelegcam:

()

V - o preco e as condig¢oes de pagamento, os critérios, a data-base e a periodicidade do reajustamento de precos
e os critérios de atualizagdo monetaria entre a data do adimplemento das obrigacoes e a do efetivo
pagamento;”.

Percebe-se a defini¢do do objeto do contrato de forma suficiente e clara, com indicagdo da localizagdo, area e destinagdo do imovel,
cronograma e condi¢des de pagamento, além da indicacao dos recursos financeiros e orgamentarios a serem utilizados, estando, ainda, em
consonancia com a Lei Geral de Prote¢do de Dados Pessoais (LGPD)

A contratagdo tera vigéncia de 05 (cinco) anos, podendo, de comum acordo entre as partes, ser prorrogado através de Termos Aditivos.
Salientamos que o c. Tribunal de Contas da Unido[5] admite a adog@o de prazo mais dilatado para locagéo de imdveis.

A Advocacia-Geral da Unido divulgou entendimento relevante acerca da vigéncia dos contratos administrativos que, embora de observancia
obrigatoria no dmbito da Administragdo Publica Federal, pode ser legitimamente adotado pelos Orgdos ¢ entidades dos demais entes
federativos. Vejamos:

"ORIENTACAO NORMATIVA N° 93, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2024

0 ADVOGADO-GERAL DA UNIAO, no uso das atribuigoes que lhe conferem os incisos I, X, XI e X111, do art. 4°
da Lei Complementar n° 73, de 10 de fevereiro de 1993 e considerando o que consta do Processo n°
00688.002294/2024-16, resolve expedir, nesta data, a presente orientagdo normativa de cardter obrigatorio a
todos os orgaos juridicos enumerados nos arts. 2°e 17 da Lei Complementar n°73, de 1993:

Enunciado: A vigéncia do contrato de locagdo de imoveis no qual a Administragdo Publica é locataria ndo se
sujeita aos limites constantes dos arts. 106 e 107 da Lei 14.133, de 1° de abril de 2021, sendo facultado que atos
normativos internos estipulem limites de vigéncia contratual. Referéncia: Arts. 106 e 107 da Lei 14.133, de 1° de
abril de 2021.

Fonte: PARECER n. 00024/2023/CNLCA/CGU/AGU.

JORGE RODRIGO ARAUJO MESSIAS"[6)].
Dispdem os artigos 106 ¢ 107 da Lei n® 14.133/2021, referidos na Orientagdo Normativa n® 93/2024 da Advocacia Geral da Unido.



“Art. 106. A Administragcdo podera celebrar contratos com prazo de até 5 (cinco) anos nas hipéteses de servigos
e fornecimentos continuos, observadas as seguintes diretrizes:

1 - a autoridade competente do érgdo ou entidade contratante deverd atestar a maior vantagem econéomica
vislumbrada em razdo da contratagdo plurianual;

Il - a Administragdo deverd atestar, no inicio da contratagdo e de cada exercicio, a existéncia de créditos
or¢amentdrios vinculados a contratagdo e a vantagem em sua manutengdo;

Il - a Administracdo terd a op¢do de extinguir o contrato, sem Onus, quando ndo dispuser de créditos
or¢amentdrios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo mais lhe oferece vantagem.

§ 1° A extingdo mencionada no inciso IlI do caput deste artigo ocorrerd apenas na proxima data de aniversario
do contrato e ndo poderd ocorrer em prazo inferior a 2 (dois) meses, contado da referida data.

§ 2° Aplica-se o disposto neste artigo ao aluguel de equipamentos e a utiliza¢do de programas de informdtica.

Art. 107. Os contratos de servigos e fornecimentos continuos poderdo ser prorrogados sucessivamente,
respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo em edital e que a autoridade competente ateste
que as condigdes e os pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o
contratado ou a extingdo contratual sem onus para qualquer das partes.”.

A minuta estabelece a possibilidade de rescisdo antecipada, apos os primeiros 12 (doze) meses de vigéncia, no interesse de ambas as partes,
sem Onus, mediante aviso prévio de 120 (cento e vinte) dias, quando no interesse do Locador, e de 60 (sessenta) dias, quando no interesse do
Locatario.

Ressaltamos que cabera ao Locador pagar pontualmente os encargos do Imposto Predial ¢ Territorial Urbano — IPTU, além de contratar, sem
onus para o Locatario, seguro de incéndio, raio e explosdo para o imodvel objeto deste contrato, bem como arcar com despesas
extraordinarias.

Consta a previsdo de reajuste, com indice pelo IPCA/IBGE, com data-base vinculada a data do orgamento estimado, clausula obrigatoria
independentemente do prazo de duragdo do contrato.

Ademais, hé referéncia a obrigatoriedade de divulgagdo no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP, em cumprimento ao paragrafo
unico do artigo 72 da Lein® 14.133/2021.

"Art. 72, (..)
()

Pardgrafo unico. O ato que autoriza a contrata¢do direta ou o extrato decorrente do contrato deverd ser
divulgado e mantido a disposi¢ao do publico em sitio eletrénico oficial.”.

Outros aspectos:

Registramos as informagdes da Coordenadoria de Or¢camento ¢ Finangas (1498011) de que a despesa constante destes autos “(...) é ordinaria
e rotineira, destinada @ manutenc¢do de agbes governamentais jd existentes, classificada or¢amentariamente como "atividade” e ja se
encontra incorporada ao or¢amento ordindrio de despesas de custeio do Tribunal Regional Eleitoral do Espirito Santo, ndo se tratando,
portanto, de despesa nova decorrente de criagdo, expansdo ou aperfeicoamento de agdo governamental.”. Ndo se enquadrando na exigéncia
do artigo 16 da Lei Complementar n° 101/2000.

A Se¢do de Contabilidade (1498198/1498200) apresenta os valores contratuais, considerando o valor mensal de R$ 6.800,00 (seis mil e
oitocentos reais), apurado pela area técnica deste ¢. Regional (1485616) ¢ o periodo de vigéncia de 05 (cinco) anos.

Por sua vez, a Se¢do de Planejamento ¢ Controle Or¢amentario (1498588) indica a classificagdo orgamentaria, a reserva de valor suficiente
no orcamento de 2026 para custear a pretendida despesa e a futura inclusdo dos valores dos demais exercicios nas respectivas propostas
orcamentarias.

Assim, considerando os documentos inseridos, as justificativas e manifesta¢des apresentadas;

Considerando ndo haver imdvel com as caracteristicas solicitadas por esta Administragdo cadastrado no sistema SPU hébil a ser
disponibilizado a este e. Regional, bem como o asseverado pela Se¢do de Infraestrutura Imobiliaria (1518343) e pela Coordenadoria de
Infraestrutura Administrativa (1518597) no sentido de ser, o imovel pretendido, o unico que atende as exigéncias desta Justica Especializada
naquela municipalidade;

Considerando os Termos de Compromissos firmados (1494521/1518349), bem como a declaragdo prestada pelas proprietarias quanto ao
prazo de 60 (sessenta) dias para a realizacdo das adequagdes no imovel (fl. 02, 1509405);

Considerando a reserva de valor suficiente no orgamento de 2026 para custear a pretendida despesa e a futura inclusdo dos valores dos
demais exercicios nas respectivas propostas orcamentarias, conforme informado pela area técnica (1498588),

Considerando encontrar-se o valor de aluguel de acordo com o valor médio de mercado, segundo o valor apurado pela area técnica deste e.
Tribunal (1485616);

Considerando estarem os termos da Minuta apresentada (1521066) em consonéncia com a legislagdo vigente que trata da matéria; e

Considerando a inexisténcia de possibilidade de competi¢do no presente caso, ratificamos o entendimento da Se¢do de Licitagdo (1501183),
que opina pela contratagdo com fundamento no inciso V do artigo 74 da Lei n° 14.133/2021, condicionada a execugdo das reformas e
adaptagdes exigidas pela area técnica deste e. Regional, a apresentagdo do alvard de construg¢do/habite-se e a regularizagio do cadastro do

pertinentes, no momento da formalizagio do ajuste.

Salientamos a sugestdo da d. Diretoria-Geral (1505281) no sentido de que "(...) seja realizada nova consulta ao proprietario do imével que
atualmente abriga o cartorio eleitoral da 19° ZE, com o fito de verificar a viabilidade de manuten¢do da contratacdo vigente até
06/04/2026, caso se fagca necessdrio, mantido, a principio, a data de 06/03/2026 originariamente aprazada, considerando eventuais
intercorréncias que possam advir na execug¢do das reformas e adaptagédes no imovel objeto de futura locag¢do.".

(1"

Diante do exposto, acolho as manifestacdes para autorizar a contrataciio da locacio de imoével ndo residencial para abrigar o Cartério da
19 Zona Eleitoral - Muniz Freire/ES, com fundamento do inciso V, do artigo 74 da Lei 14.133/2021, por meio da assinatura de competente instrumento
contratual, nos termos da Minuta acostada (Id. 1521066), condicionada a execuc¢io das reformas e adaptagoes exigidas pela area técnica deste Egrégio
Tribunal Regional Eleitoral, 2 apresentacio do Alvara de construciio/habite-se e a regularizacio do cadastro do imével junto a Prefeitura Municipal de
Muniz Freire, conforme previsto nos Termos de Compromisso (Ids. 1494521 e 1518349) e Declaragdo (Id. 1509405) firmadas pelas proprietarias,



inclusive, a comprova¢io da regularidade fiscal e trabalhista das locadoras e a inexisténcia de obices que inibam a contratagio decorrentes de
impedimentos impostos a contratada, a serem verificados junto ao SICAF e demais cadastros pertinentes, no momento da formalizac¢iio do ajuste.

A Secretaria de Administracio e Or¢amento para as providéncias a seu cargo, em especial, para necessaria ratificaciio da existéncia de
disponibilidade orcamentaria, considerando a sancio da Lei Orcamentiria 2026 - Lei n° 15.346/2026, publicada em 14/01/2026, alertando-se o para a
solicitacio emanada pela inclita Diretoria-Geral no Id. 1505281, tltimo paragrafo, quanto a realizacio de consulta ao proprietirio do imével atualmente
ocupado pelo Cartoério da 19* Zona Eleitoral em relacio a data do término da contratacio vigente.

Vitéria (ES), datado e assinado eletronicamente.

NAMYR CARLOS DE SOUZA FILHO
DESEMBARGADOR PRESIDENTE

fgl: J'q Documento assinado eletronicamente por NAMYR CARLOS DE SOUZA FILHO, Presidente, em 26/01/2026, as 18:27, conforme art. 1°, I1I, "b", da Lei 11.419/2006.
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